Expose

Objektnummer:

Objekt:

2147.6856

Heinrich-Spachholz-Str. 8

NMBV

MIETER- UND BAUVEREIN KARLSRUHE eG

Raumbezeichnung beispielhaft

Stammdaten:
Baujahr: 2018 Kaltmiete: 1.044,00 €
WE-Lage: 3. OG links Nebenkosten: 390,00 €
Wohnflache 87,70 m? Garagenmiete: 60,00 €
Zimmerzahl: 3,00 Gesamtmiete: 1.494,00 €
Mietbeginn: 01. Oktober 2026 erf. Anteile: 1.500,00 €

Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 8-Familienhaus im Karlsruher Stadtteil Griinwinkel. Die Beheizung
und Warmwasserbereitung erfolgen tber Fernwarme. Die zugehérigen Stellplatze sind in der Tiefgarage
vorhanden. Ebenso sind die entsprechenden Fahrradabsstell- méglichkeiten vorhanden (teilweise
Uberdacht). Im Keller sind neben den Technikrdumen auch Allgemeinrdume (z.B. Trockenraum,
Kinderwagenraum) untergebracht. Das Objekt hat KfW-55-Standard und eine hochwertige Ausstattung. Alle
Wohnungen sind barrierefrei mit dem Personenaufzug erreichbar. Der Bodenbelag im Treppenhaus besteht
aus hochwertigem Naturstein. Das Gebaude ist mit einem Personenaufzug ausgestattet.

Besondere Ausstattungsmerkmale:

WE barrierefrei erreichbar Ja Bdden ohne Schwellen Ja
Kompl. behindertengerecht Nein Handtuchheizkdrper Ja
Dusche im Bad/separat Ja / Nein Bodenebene Dusche Nein
Badewanne Ja

In Wohnrdumen und Kiichen hochwertiger Kunststoff-Designbodenbelag in Holzoptik. Im Bad sandfarbene,
grofl3formatige Fliesen an Wand und Boden, Sanitarobjekte weil}. Fliesenspiegel Kiiche mit grof3formatigen
Fliesen, Farbe weil3. Kontrollierte Wohnungsliiftung, elektrisch angetriebene Rollldden, Personenaufzug,
Wohnung barrierefrei erreichbar.

Sonstige Vermerke

Ansprechpartner:

TG. Durmersheimer/Heinrich-Spachholz-Str.

allgemeine Fragen 0721-37233333
technische Fragen: Herr Morsch - Tel. 0721-37232205

Karlsruhe, den 01.07.2026



Allgemeine Hinweise zu angebotenen Wohnungen

Ausfiihrung von Schonheitsreparaturen

Beim Mieter- und Bauverein gibt es beziglich der Ausflihrung der Schénheits-
reparaturen (Tapezieren und Streichen) eine etwas andere Regelung als bei
anderen Vermietern. Im Regelfall werden diese Arbeiten durch die neue
Mieterin/den neuen Mieter durchgefiihrt. Das hat den grof3en Vorteil, dass

die Wohnung weitestgehend so gestaltet werden kann, wie man sich das
winscht. Allerdings gibt es einige kleine Einschrankungen:

 Die folgenden Wand- und Bodenbelage, sowie Deckenbekleidungen gehéren
nicht zur Standardausstattung der Wohnung und sind somit mietereigen:

Laminat-, Teppich-, Kork- und Fliesenbeldge (Ausnahme Bad u. WC).
Holz- bzw. Styropordecken, Holzvertéfelungen bzw. Sonderbeschichtungen
der Wande und Decken, wie z.B. Rauputz, Streichputz, Spachteltechniken,
flissige Raufaser oder dergleichen.

Sollte kein Bodenbelag vorhanden sein, wird von der Genossenschaft
ein Boden verlegt. Die Entscheidung, ob ein vorhandener Boden
erneuert wird, obliegt dem zustandigen Techniker bzw. Hausmeister.

Sollten diese Einrichtungen vom Vormieter Gbernommen werden, so gehen
diese in das Eigentum des neuen Mieters / der neuen Mieterin lUber.
Anderenfalls sind diese bis Vertragsende vom Vormieter zu entfernen.

» Das Aufbringen von Rauputz, Streichputz, Spachteltechniken, flissiger
Raufaser und Farbanstriche direkt auf den Wand- oder Deckenputz sind
nicht gestattet.

Besonderheiten bei Wohnungen in denkmalgeschiitzten Gebauden:

Bei diesen Wohnungen sind wir im Rahmen der Sanierungen nicht komplett frei,
sondern mussen bestimmte Dinge nach den Vorgaben des Denkmalschutzes
ausfihren. Dies gilt unter anderem fir folgende Vorgaben:

Terrazzobdden in Klichen und Badern missen méglichst erhalten und
aufgearbeitet werden

Verbindungstiren zwischen den Zimmern sind zu erhalten
Bauzeitliche Turen dirfen nicht ausgetauscht werden

Bauzeitliche Einbauschrénke dirfen nicht entfernt werden
Vorhandene Dielenb&den sind zu erhalten

Holzsockelleisten sind zu erhalten



