Expose N M BV

Objektnummer: 21 586957 MIETER- UND BAUVEREIN KARLSRUHE eG

Objekt: Dr. Herbert-Mrozik-Str. 9

Stammdaten:
Baujahr: 2022 Kaltmiete: 1.668,00 €
WE-Lage: 2. OG links Nebenkosten: 675,00 €
Wohnflache 151,65 m? Garagenmiete: 60,00 €
Zimmerzahl: 4,00 Gesamtmiete: 2.403,00 €
Mietbeginn: 01. November 2025 erf. Anteile: 1.800,00 €

Objektbeschreibung

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 6-Familienhaus in Eggenstein-Leopoldshafen, Ortsteil Eggenstein.
Die Beheizung erfolgt durch eine zetrale Gasbrennwertheizung mit Solarthermie und zentraler
Warmwassererwarmung. Die zugehérigen Stellplatze sind in der Tiefgarage vorhanden. Ebenso sind die
entsprechenden Fahrradabstellméglichkeiten vorhanden (teilweise Uberdacht). Im Keller sind neben den
Technikrdumen auch Allgemeinrdume (z.B. Trockenraum, Kinderwagenraum) untergebracht. Das Objekt hat
eine hochwertige Ausstattung. Alle Wohnungen sind barrierefrei mit dem Personenaufzug erreichbar. Der
Bodenbelag im Treppenhaus besteht aus hochwertigem Naturstein.

Besondere Ausstattungsmerkmale:

WE barrierefrei erreichbar Ja Bdden ohne Schwellen Ja
Kompl. behindertengerecht Nein Handtuchheizkdrper Ja
Dusche im Bad/separat Ja / Nein Bodenebene Dusche Ja
Badewanne Ja

Die Wohnraume sind mit einem hochwertigen Kunststoff-Designbelag ausgestattet, der sich auch in die
gréftenteils offenen Kiichenbereiche erstreckt. Im Bad groRformatige Fliesen an Wand und Boden,
Sanitarobjekte weild. Elektrisch angetriebene Rollladen, Personenaufzug, In der kompletten Wohnung
FuBbodenheizzung, im Bad zusétzlich Handtuchheizkérper. Fir die Medienversorgung stehen sowohl
Telekom- als auch Breitbandanschluss zur Verfigung.

Sonstige Vermerke
Zu der Wohnung gehért der Tiefgaragen-Abstellplatz Nr. 2131.

Ansprechpartner: allgemeine Fragen 0721-37233333
technische Fragen: Herr Hélterscheidt - Tel. 0721-37231205

Karlsruhe, den 04.09.2025



Allgemeine Hinweise zu angebotenen Wohnungen

Ausfiihrung von Schénheitsreparaturen

Beim Mieter- und Bauverein gibt es beziiglich der Ausfliihrung der Schénheits-
reparaturen (Tapezieren und Streichen) eine etwas andere Regelung als bei
anderen Vermietern. Im Regelfall werden diese Arbeiten durch die neue
Mieterin/den neuen Mieter durchgefiihrt. Das hat den grof3en Vorteil, dass

die Wohnung weitestgehend so gestaltet werden kann, wie man sich das
wuinscht. Allerdings gibt es einige kleine Einschrénkungen:

+ Die folgenden Wand- und Bodenbelége, sowie Deckenbekleidungen gehdren
nicht zur Standardausstattung der Wohnung und sind somit mietereigen:

Laminat-, Teppich-, Kork- und Fliesenbeldge (Ausnahme Bad u. WC).
Holz- bzw. Styropordecken, Holzvertéfelungen bzw. Sonderbeschichtungen
der Wande und Decken, wie z.B. Rauputz, Streichputz, Spachteltechniken,
flussige Raufaser oder dergleichen.

Sollte kein Bodenbelag vorhanden sein, wird von der Genossenschaft
ein Boden verlegt. Die Entscheidung, ob ein vorhandener Boden
erneuert wird, obliegt dem zustandigen Techniker bzw. Hausmeister.

Sollten diese Einrichtungen vom Vormieter tbernommen werden, so gehen
diese in das Eigentum des neuen Mieters / der neuen Mieterin Uber.
Anderenfalls sind diese bis Vertragsende vom Vormieter zu entfernen.

» Das Aufbringen von Rauputz, Streichputz, Spachteltechniken, fllissiger
Raufaser und Farbanstriche direkt auf den Wand- oder Deckenputz sind
nicht gestattet.

Besonderheiten bei Wohnungen in denkmalgeschiitzten Geb&auden:

Bei diesen Wohnungen sind wir im Rahmen der Sanierungen nicht komplett frei,
sondern missen bestimmte Dinge nach den Vorgaben des Denkmalschutzes
ausfuhren. Dies gilt unter anderem fiir folgende Vorgaben:

Terrazzobdden in Kiichen und Badern missen moglichst erhalten und
aufgearbeitet werden

Verbindungstiiren zwischen den Zimmern sind zu erhalten
Bauzeitliche Turen dirfen nicht ausgetauscht werden

Bauzeitliche Einbauschrénke durfen nicht entfernt werden
Vorhandene Dielenbdden sind zu erhalten

Holzsockelleisten sind zu erhalten



Mieter und Bauverein Karlsruhe eG
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Hinweise: Alle MaRke ohne Gewahr !
Méblierung und Kiicheneinrichtung nur beispielhaft.

Dr. Herbert-Mrozik-Str. 9

2158.6957 - 2.0G-li

Planstand: 24.02.2021




_‘QENSCHEN
; . AUEN
Mieter und Bauverein Karlsruhe eG AT |

VN
6957 6958
-
—
. . —
| S —
I\AUFZUG |
N7
Dachterrasse A S S
AN | I By el
VNIRRT T L
I =
P —
——————————————————————————— L L .
f I
9
[ I I I I ]
0 1 2 3 4 5m
Hinweise: Alle MaRe ohne Gewshr !
Mdblierung und Kiicheneinrichtung nur beispielhaft.
Dr. Herbert-Mrozik-Str. 9 2158.6957 - DG

Planstand: 24.02.2021




